Monsieur,

Votre courrier du 12 aoiit 2011 a retenu toute mon attention, aussi vous trouverez ci dessous
la justification de la valeur locative de votre appartement de Lambersart.

- Surface habitable : 88 m2
Nombre de piéces : 1 salle & manger, 2 chambres, 1 cuisine de moins de 9m2, 1 salle d'eau.
| piéce annexe.

- Surface de la cave : 3 m2

- Equivalences superficielles correspondant 4 : eau, électricité, | WC, 1 baignoire, 3 lavabos,
tout a I'égout, chauffage central, vide-ordures, ascenseur, escalier de service : 39 m?2

- Surface pondérée totale : 150 m2

Compte tenu des caractéristiques physiques de la construction, Iimmeuble doit étre classé en
catégorie SM,

Correctif d'ensemble : les coefficients d'entretien - 120, de situation générale : 0 | et
particuli€re: +5, ascenseur : +5 aboutissent 4 un correctif d'ensemble de 130,
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Calcul de la valeur locative : A

150 m2 (surface pondérée totale) x 4.88 euros (tarif au métre carré de la catégorie 5M de la

commune de Lambersart — local de référence 066) soit 732 euros (valeur locative 1970),

La loi prévoit que les valeurs locatives cadastrales, fixées 4 la date de référence du ler janvier
1970 sont actualisées tous les 3 ans et revalorisées chaque année entre deux actualisations
pour tenir compte de 'évolution des loyers depuis ces deux dates,

Le coefficient d'actualisation est de 1,69 pour I'habitation et le coefficient de revalorisation
est de 2,834 pour l'année 2010,

Au cas présent la valeur locative actualisée et revalorisée s'éléve 4 ;

732 x 1,69 = 1237 euros
1237 x 2,834 = 3507 euros

3507 : 2 (abattement de 50 % pour faire face aux travaux d'entretien et de réparation) = 1753
CUros .

La valeur locative s'éléve 4 1753 euros.

Vous trouverez ci-joint votre relevé de propriété 2010, la fiche de calcul de la valeur

locative et une copie de la déclaration H2 deposé le 28 mars 1977 par le propriétaire
initial.

Je me tiens a votre disposition pour fout renseignement complémentaire, et vous prie
d'agréer, Monsieur, l'expression de mes salutations distinguées,
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